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IX. Lebenswerte Stadte, attraktive Regionen und bezahlbares Wohnen

Unser Ziel sind gleichwertige Lebensverhaltnisse im urbanen und landlichen Raum in
ganz Deutschland.

Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum gerade in wachsenden Stadten und Bal-
lungsraumen ist weiterhin gro3. Hier belasten die steigenden Mieten und Kaufpreise
die Haushalte mit unteren und mittleren Einkommen zunehmend.

1. Wohnraumoffensive

Wir wollen erreichen, dass 1,5 Millionen Wohnungen und Eigenheime frei finanziert
und offentlich geférdert gebaut werden. Hierzu gehdrt auch, dass der Bestand an
bezahlbarem Wohnraum gesichert wird.

Wir werden im Rahmen eines ,Wohngipfels 2018“ mit Landern, Kommunen, Vertre-
tern der Bau- und Immobilienwirtschaft, der Mieter- und Vermieterverbande und der
Gewerkschaften Eckpunkte eines Gesetzespaketes ,Wohnraumoffensive® vereinba-
ren.

Das ,Bundnis fur bezahlbares Wohnen und Bauen® und die im Rahmen dessen be-
grundete Innovationspartnerschaft werden fortgesetzt. Beide werden bis 2021 die
Umsetzung der Vereinbarungen begleiten und gegebenenfalls weitere Initiativen zur
Zielerreichung beim Wohnungsneubau anstol3en. Fur eine ,Nachhaltige Baulandmo-
bilisierung und Bodenpolitik“ werden wir eine Enquete-Kommission einsetzen.

Wir wollen die Gewinnung von Wohnbauland von Landwirten durch steuerlich wirk-
same Reinvestitionsmoglichkeiten in den Mietwohnungsbau nach einer verfassungs-
rechtlichen Prifung verbessern.

Wir werden nach einer verfassungsrechtlichen Prifung den Kommunen durch Schaf-
fung der rechtlichen Grundlagen die Moglichkeit einrdumen, die Baulandmobilisie-
rung durch steuerliche Malinahmen zu verbessern. Durch die EinfUhrung einer
Grundsteuer C ermdglichen wir den Stadten und Gemeinden die Moglichkeit, die
Verfligbarmachung von Grundsticken fur Wohnzwecke zu verbessern.

Wir wollen ermdglichen, dass die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) den
Landern und Kommunen zu Zwecken der sozialen Wohnraumforderung bundeseige-
ne Grundstlcke rechtssicher und im beschleunigten Verfahren zu vergunstigten
Konditionen zur Verfugung stellen kann. Die bestehende Erstzugriffsoption fur Kom-
munen soll im Haushaltsgesetz des Bundes auf alle entbehrlichen Liegenschaften
des Bundes ausgeweitet werden.

Wir werden die Kommunen bei der Aktivierung von Bauland und Sicherung bezahl-
baren Wohnens unterstitzen und streben dazu weitere Verbesserungen im Baupla-
nungsrecht an.

Weitere Verscharfungen der Eingriffsmoglichkeiten der Kommunen in Eigentums-
rechte durch Gestaltung auf Bundesebene werden dabei nicht verfolgt.

Wir wollen das Bauplanungsrecht und die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften
besser aufeinander abstimmen, um die Kommunen in die Lage zu versetzen, mit
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Nutzungskonflikten vor Ort umzugehen und eine bessere Nutzungsmischung zu er-
mdglichen.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren flir den Wohnungsbau werden wir eva-
luieren und gegebenenfalls weiterentwickeln. Ferner gehort dazu ein vielseitiger Mix
qualitativ hochwertiger Ausgleichsmallnahmen, damit Genehmigungsbehdrden fle-
xible Instrumente erhalten, auch bei der Schaffung von Wohnraum die Flacheninan-
spruchnahme gering zu halten.

Der soziale Wohnungsbau muss mindestens auf heutigem Niveau und langfristig
verstetigt werden. Dafur ist es erforderlich, dass der Bund auch in Zukunft gemein-
sam mit den Landern Verantwortung fur die soziale Wohnraumférderung Gberneh-
men kann. Falls erforderlich wird dazu eine Grundgesetzanderung vorgenommen.
Ungeachtet dessen werden wir in den Jahren 2020/2021 mindestens zwei Milliarden
Euro fur den sozialen Wohnungsbau zweckgebunden bereitstellen.

Wir schaffen insbesondere fur den freifinanzierten Wohnungsneubau im bezahlbaren
Mietsegment steuerliche Anreize. Dazu werden wir eine bis Ende des Jahres 2021
befristete Sonderabschreibung einfuhren. Sie betragt zusatzlich zur linearen Ab-
schreibung Uber vier Jahre funf Prozent pro Jahr.

Wir werden die Eigentumsbildung fur Familien finanziell unterstitzen. Daftr fuhren
wir fur den Ersterwerb von Neubau oder Bestand ein Baukindergeld als Zuschuss
aus dem Bundeshaushalt in Hohe von 1.200 Euro je Kind und pro Jahr ein, das Uber
einen Zeitraum von zehn Jahren gezahlt wird. Das Baukindergeld wird flachende-
ckend bis zu einer Einkommensgrenze von 75.000 Euro zu versteuerndem Haus-
haltseinkommen pro Jahr und zusatzlich 15.000 Euro pro Kind gewahrt.

Wir wollen ein Burgschaftsprogramm der KfW einfuhren, mit dem ein Anteil des
Kaufpreises bzw. der Baukosten selbstgenutzten Wohneigentums abgesichert wird.
Dadurch kann das beim Erwerb notwendige Eigenkapital gesenkt werden. Die Burg-
schaft soll fur 20 Jahre gelten.

Wir prifen einen Freibetrag bei der Grunderwerbsteuer beim erstmaligen Erwerb von
Wohngrundstucken fur Familien ohne Riuckwirkung beim Landerfinanzausgleich.

Nach Abschluss der Prufarbeiten durch Bund und Lander werden wir eine effektive
und rechtssichere gesetzliche Regelung umsetzen, um missbrauchliche Steuerge-
staltungen bei der Grunderwerbsteuer mittels Share Deals zu beenden. Die gewon-
nenen Mehreinnahmen kénnen von den Landern zur Senkung der Steuersatze ver-
wendet werden.

Die Wohnungsbaupramie behalten wir als Anreizinstrument insbesondere flr junge
Menschen, frihzeitig mit der Ansparphase zu beginnen, bei. Wir wollen sie attraktiver
gestalten. Dazu wollen wir die Einkommensgrenzen an die allgemeine Einkommens-
und Preisentwicklung anpassen und den Pramiensatz erhdhen.

Der Bund nimmt fUr seine Beschaftigten insbesondere in Gebieten mit angespannten
Wohnungsmarkten die Wohnungsfursorge verstarkt wahr.
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Altere Menschen und Menschen mit Behinderungen benétigen barrierefreie und bar-
rierearme Wohnungen und ein Wohnumfeld, in dem sie moglichst lange selbstbe-
stimmt leben konnen. Deshalb wollen wir das Kf\W-Programm ,Altersgerecht Umbau-
en“ verstetigen. Zugleich wollen wir die Wiedereinflihrung der Kreditvariante des
KfW-Programms ,Altersgerecht Umbauen® mit Bundesmitteln ebenso prifen wie eine
finanzielle Unterstltzung des KfW-Programms ,Barrierearme Stadt®.

Das erfolgreiche KfW-Foérderprogramm ,Kriminalpravention durch Einbruchsiche-
rung“ wollen wir ebenfalls verstetigen. Von der Forderung sollen Eigentumer, Mieter
und private Kleinvermieter auch von Mehrfamilienhdusern, profitieren. Zudem wollen
wir die Forderung von MalRhahmen zur Kriminalpravention auf den Neubau auswei-
ten.

Wir werden die Regelungen des Wohnungseigentumsrechts reformieren und mit dem
Mietrecht harmonisieren, um die Vorbereitung und Durchfuhrung von Beschlissen
der Wohnungseigentimer Uber bauliche MaRnahmen insbesondere in den Bereichen
Barrierefreiheit, energetische Sanierung, Forderung von Elektromobilitat und Ein-
bruchsschutz zu erleichtern.

Wir wollen das Engagement von Genossenschaften, kommunalen und kirchlichen
Wohnungsunternehmen, nicht gewinnorientierten Initiativen und Stiftungen fur den
Neubau und eine sozialvertragliche Sanierung im Sinne einer Gemeinwohlorientie-
rung unterstutzen. Wir wollen dazu gezielt langfristige Finanzierungen
und Burgschaften Uber 20 Jahre durch die KW zur Verfigung stellen. Mit Beratung,
weiteren innovativen Finanzierungsmodellen und einem Austausch guter Beispiele
wollen wir auch Neugrindungen in diesem Feld unterstutzen.

Wir wollen eine Anpassung des Wohngeldes an die jeweiligen allgemeinen und indi-
viduellen Lebensbedingungen vornehmen. Die Veranderung der mafigeblichen Krite-
rien wollen wir regelmagig prufen.

Die EinfUhrung einer Klimakomponente beim Wohngeld erfolgt nach Vorlage eines
mit den Landern inhaltlich und finanziell abgestimmten Modells.

2. Mieten

Wir werden durch gesetzliche Mindestanforderungen eine standardisierte Gestaltung
qualifizierter Mietspiegel sichern. Unser Ziel ist es, eine reprasentative und differen-
zierte Qualitat dieses Instruments zur rechtssicheren und zuverlassigen Abbildung
der Vergleichsmiete zu gewahrleisten. Wir wollen erreichen, dass die tatsachlichen
Marktverhaltnisse auf zuverlassiger Datengrundlage differenziert dargestellt werden.

Die Ausgestaltung der neuen Vorgaben fur qualifizierte Mietspiegel erfolgt so, dass
die fur die Erstellung und Fortschreibung anfallenden Kosten fur die Gemeinden
madglichst gering bleiben.

Dazu werden wir den Bindungszeitraum fur einen qualifizierten Mietspiegel von zwei
auf drei Jahre verlangern. Dadurch wird zugleich der Mietenanstieg gedampft.

Die Verlangerung des Betrachtungszeitraums wird gepruft.
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Der einfache Mietspiegel soll insbesondere in kleineren Stadten und Gemeinden als
Instrument der Orientierung und des Rechtsfriedens starker zu Anwendung kommen.

Wir wollen mit einer gesetzlichen Auskunftspflicht des Vermieters bezlglich der Vor-
miete — wenn sich der Vermieter bei der Begrindung des Mietverhaltnisses auf diese
beruft — mehr Transparenz bei der Mietpreisbremse erreichen.

Die Mietpreisbremse wird frihzeitig bis Ende 2018 auf Geeignetheit und Wirksamkeit
bewertet. Dabei werden die praktische Bedeutung und die Erkenntnisse aus der
Rechtsprechung bericksichtigt.

Wir werden die Anforderungen an eine qualifizierte Rlige des Mieters bezuglich der
Miethohe erleichtern. Kunftig soll eine einfache Ruge der Miethohe ausreichen.

Wir wollen Mieter besser vor bewusstem Missbrauch bei der Ankindigung und der
Durchfuhrung von Modernisierungsmalinahmen schitzen. Das gezielte Herausmo-
dernisieren wird kunftig den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erfullen und far
Mieter Schadensersatzansprtiche begrinden.

In Gebieten geltender Kappungsgrenze fur Mieterhdhungen wird die Modernisie-
rungsumlage auf acht Prozent abgesenkt. Diese Regelung wird auf funf Jahre befris-
tet und zum Laufzeitende Uberpruft.

Wir wollen verhindern, dass Mieter durch ModernisierungsmalRnahmen unverhalt-
nismanig belastet werden. Die monatliche Miete darf kiinftig nach einer Modernisie-
rung nicht um mehr als drei Euro pro Quadratmeter Wohnflache innerhalb von sechs
Jahren erhoht werden (Kappungsgrenze).

Fir kleinere Modernisierungen werden wir ein optionales, vereinfachtes Mieterho-
hungsverfahren einfuhren, bei dem die formellen Anforderungen an die Ankindigung
abgesenkt werden und ein maximaler Betrag von 10.000 Euro unter Berucksichti-
gung eines Instandhaltungsanteils von 30 Prozent umgelegt werden kann.

Wir werden die neuen mietrechtlichen Regelungen innerhalb des Gesetzespaketes
zur Wohnraumoffensive auf den Weg bringen.

3. Stadtentwicklung und Baukultur

Wir sorgen dafur, dass zwischen Stadten und landlichen Regionen keine Kluft
entsteht, dass die Menschen in diesem Land unabhangig von ihrem Wohnort
gleichwertige Entwicklungschancen haben.

Unser Ziel ist, die landlichen Raume weiter zu starken und Regionen und Stadte
zukunftsfest zu machen. Dazu gehoren Investitionen in eine moderne Infrastruktur
z.B. in den Bereichen Mobilitat, Energie und Digitalisierung, in ein qualitativ
hochwertiges Wohnumfeld und Sicherheit in 6ffentlichen Raumen.

Die Beteiligung von Burgerinnen und Burgern und Unternehmen an den Prozessen

der Stadtentwicklung wollen wir starken und eine bessere Beteiligung von Privaten
an der Stadtebauforderung erreichen.
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Dazu unterstutzen wir seit Jahrzehnten die Kommunen mit der Stadtebauforderung.
Mit Blick auf die sich ortlich und inhaltlich stetig verandernden Aufgaben der Stadt-
entwicklung ist diese Forderung auch zukunftig unverzichtbar. Wir wollen die Stadte-
bauférderung daher als ein eigenstandiges, eng an lokalen Problemlagen orientiertes
Forderinstrument neben den Gemeinschaftsaufgaben beibehalten. Wir wollen die
Stadtebauférderung inklusive des Investitionspaktes ,Soziale Integration im Quartier®
mindestens auf dem derzeitigen Niveau fortfuhren. Wir werden die Programme flexi-
bilisieren, entblrokratisieren und weiterentwickeln.

Wir werden mit den Landern die der Stadtebauférderung zu Grunde liegende Grund-
vereinbarung neu verhandeln und wollen dabei den Verfugungsrahmen fur gewahrte
Mittel der Stadtebauférderung verlangern.

Zur Vorbereitung einer Weiterentwicklung der Stadtebauférderung wollen wir Modell-
projekte gemeinsam mit einzelnen, unterschiedlich gro3en Kommunen realisieren,
die beispielhaft Modernisierungs- und Anpassungsstrategien fur den klimagerechten
Umbau, Infrastruktur fur neue Mobilitatsformen, fir Nachverdichtung und Nebenei-
nander von Sport, Wohnen, Freizeit und Gewerbe und den sozialen Zusammenhalt
entwickeln.

Vor allem zur Unterstitzung von Wohnungsbau prufen wir die Sanierung und Her-
richtung von Industriebrachen als eigenen Forderschwerpunkt. Unabhangig davon
werden wir zur Forderung der Revitalisierung von Industrie- und Konversionsbrach-
flachen das Bundesimmissionsschutzgesetz und damit in Verbindung stehende
technische Anleitungen auf Anpassungsbedarfe in Bezug auf bestehende Hindernis-
se bei der Brachflachenaktivierung Uberprtfen und bis 2021 bestehende Hemmnisse
beseitigen.

Das Programm ,Nationale Projekte des Stadtebaus® wollen wir fortfUhren.

Wir werden die ressortubergreifende Zusammenarbeit ausbauen. Gemeinsam mit
Landern und Kommunen wollen wir ehrenamtliches Engagement und gemeinwohl-
orientierte Initiativen starken. Daflr wollen wir bestehende Rechtsgrundlagen sowie
Finanzierungs- und Beratungsinstrumente Uberprifen und wo nétig verbessern.

Die Nationale Stadtentwicklungspolitik wollen wir als Férderinstrument fur innovative,
modellhafte Losungen in der Stadtentwicklung starken. Wir wollen Projektférderun-
gen auf dem Feld der nachhaltigen Stadtentwicklung auch im Rahmen der Internati-
onalen Klimaschutzinitiative (IKI) erheblich ausweiten. Wir wollen das World Urban
Forum 2022 in Deutschland ausrichten.

Wir wollen Stadte, Kreise und Gemeinden bei der digitalen Modernisierung und Ent-
wicklung zu Smart Cities aktiv begleiten. Dazu werden wir die Dialogplattform ,Smart
Cities" fortsetzen und zukunftsfahige Modellprojekte in Deutschland fordern.

Die Bundesstiftung Baukultur wollen wir als wichtige Institution zur Férderung der
Baukultur ausbauen. Mit der Wiedererrichtung der Schinkel'schen Bauakademie
werden wir ein nationales und internationales Schaufenster fur Architektur, Baukunst,
Handwerk und Stadtentwicklung schaffen. Das zum Erhalt der ,Weillen Stadt" Tel
Aviv als deutsch-israelische Kooperation in Tel Aviv eingerichtete Architektur- und
Denkmalschutzzentrum unterstitzen wir weiter finanziell und organisatorisch.
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Die Arbeit der unabhangigen Historikerkommission zur Erforschung der NS-
Vergangenheit der flir Stadtentwicklung, Wohnungswesen und Bauen zustandigen
Institutionen werden wir unterstitzen und wollen die fur das Projekt notwendigen Mit-
tel bereitstellen.

4. Innovation und Wirtschaftlichkeit beim Bauen

Der Bausektor ist einer der grof3ten Arbeitgeber in Deutschland und auch im interna-
tionalen Vergleich leistungs- und innovationsstark. Wir wollen die internationale
Wettbewerbsfahigkeit des Baubereiches starken, die Qualifizierung und Ausbildung
von Fachkraften verbessern, der Bauwirtschaft Planungssicherheit fur Kapazitats-
und Beschaftigungsaufbau geben, sie unterstitzen bei der Suche nach innovativen
Lésungen und die Bauverwaltungen leistungsfahiger machen. Das Potenzial flur
wettbewerbsfahige und wirtschaftliche Losungen insbesondere beim klimagerechten,
ressourcenschonenden und bezahlbaren Bauen wollen wir erschlief3en.

Wir wollen fir die Erreichung der Klimaziele und zur Beschleunigung der Energie-
wende im Warmesektor die Energieeffizienz und den Einsatz Erneuerbarer Energien
im Gebaudebereich weiter voranbringen. Dabei gelten flr uns weiterhin die Grund-
satze der Wirtschaftlichkeit, der Technologieoffenheit, der Vereinfachung sowie der
Freiwilligkeit. Die anzustrebenden CO:2-Einsparungen kénnen auch auf Quartiers-
ebene bilanziert werden.

Wir werden das Ordnungsrecht entburokratisieren und vereinfachen und die Vor-
schriften der EnEV, des EnergieeinsparG und des EEWarmeG in einem modernen
Gebaudeenergiegesetz zusammenfuhren und damit die Anforderungen des EU-
Rechts zum 1. Januar 2019 fur 6ffentliche Gebaude und zum 1. Januar 2021 fur alle
Gebaude umsetzen. Dabei gelten die aktuellen energetischen Anforderungen fur Be-
stand und Neubau fort. Wir wollen dadurch insbesondere den weiteren Kostenauf-
trieb fur die Mietpreise vermeiden. Zusatzlich werden wir den Quartiersansatz einfuh-
ren. Mogliche Vorteile einer Umstellung kunftiger gesetzlicher Anforderungen auf die
CO2-Emissionen werden wir prufen. Die mogliche Umstellung soll spatestens bis
zum 1. Januar 2023 eingefuhrt werden.

Die Forderung der energetischen Gebaudesanierung wollen wir fortflihren und die
bestehenden Programme uberarbeiten und besser aufeinander abstimmen. Dabei
wollen wir erreichen, dass jeder eingesetzte offentliche Euro dazu beitragt, moglichst
viel COz2 einzusparen.

Wir wollen das CO2-Gebaudesanierungsprogramm fortsetzen. Der Austausch von
alten, ineffizienten Heizungsanlagen gegen moderne, hocheffiziente Heizungen
(auch Brennwertkessel) wird weiterhin zur Erreichung unserer Klimaziele gefordert.

Wir wollen die energetische Gebaudesanierung steuerlich fordern. Dabei werden wir
fur die Antragsteller ein Wahlrecht zwischen einer Zuschussférderung und einer Re-
duzierung des zu versteuernden Einkommens vorsehen.

Die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand im Gebaudebereich nehmen wir ernst. Wir
wollen einen Gebaudeeffizienzerlass sowie einen energetischen Sanierungsfahrplan
Bundesliegenschaften beschliefen und im Rahmen der Finanzplanung konsequent
umsetzen. Dabei sind die Klimaschutzziele unter Beachtung des Wirtschaftlichkeits-
gebots und der Kosteneffizienz zu erreichen.
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